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Forodande konsekvenser for hyresgadsterna av forslag
till andringar av hyreslagen och lagen for kommunala
bostadsforetag fran Hyresgastforeningen Riksforbun-
det och Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag

Sammanfattning

Nitverket for Hyresgisternas Boendetrygghet, NHB har granskat de forslag
till lagindringar som Hyresgistforeningen och SABO, allminnyttans
branschorganisation nyligen presenterat.

Forslagen frain HGF/SABO berér bruksvirdessystemet, kommunigda bolags
vinster, kommunigda bolags utdelning, kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar och hur stadsstddsreglerna skall kontrolleras. NHBs granskning visar
att forslagen resulterar i en allt snabbare marsch mot marknadshyror.

NHB anser att forslagen kring bruksvirdesreglerna med i praktiken slopat hyres-
tak och att de kommundgda bostadsbolagen ska agera affirsmdssigt pa markna-
dens villkor dr forodande for hyresgisterna, for hyresriitten, for bostadsforsor;-

ningen och negativa for finansmarknaden och sambillsekonomin.

Enligt NHBs uppfattning bidrar forslagen kring bruksvirdesreglerna direke
till kraftigt stigande hyror i privatigda hyreshus och ocksa i de kommunigda
husen med stora konsekvenser for hyresgisternas boendetrygghet, bostads-
standard, segregation, krav pa bostadsbidrag och f6r hyresrittens fortlevnad.

Forslagen kring de kommunigda bostadsbolagens affirsmissighet och av-
kastningskrav leder till ett gungfly, dir till och med forslagsstillarna verkar
vara osikra. NHB anser att de kommunigda bostadsbolagen ska drivas med
sjilvkostnad, varken mer eller mindre. Att som forslagsstillarna noja sig med
att det primdra syftet inte ska vara vinst dr i hogsta grad naivt. Att dessutom
foresla att det ar OK att ta ut vinst dir marknaden si medger gor inte saken
bittre.

Forslagen om en avsevirt vidgad bas for utdelning till dgaren ir ocksa otydli-
ga. Det enda som ir tydligt 4r att kraven pa hogre utdelning innebir hogre
hyror.

Forslaget att forsiljningsvinster ska fa delas ut kan lata rimligt, men far for-
stas till konsekvens att kreativa kommuner kan begira att de kommunigda
bolagen gor fastighetsforsiljningar for att ge utdelning till kommunen for att
med hyror finansiera kommunal verksamhet.
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Forslagen till forindringar av lagen om kommunernas bostadsférsorjnings-
ansvar och forslaget om kontroll av stadsstodsreglerna har vi inget att invin-
da mot.

En del av de aktuella problemen kring finansmarknaden ir att utliningen till
bostadssektorn har tillatits att explodera. Forslagen frin HGF/SABO for-
stirker den explosionen. Det ger dirtill snabbt 6kande samhillskostnader for
rinteavdrag.

NHB konstaterar att Hyresgistforeningens eftergiftspolitik fortsitter. Infor
valet 2006 var hyrestaket en huvudfraga for foreningen, efter valet antyder
foreningen att man méste acceptera att hyrestaket forsvinner (vilket mottes
av ett ramaskri frin medlemmarna), i mitten av 2008 vill man bevara hyres-
taket i remissyttrandet 6ver Kochska utredningen och si nu: total kapitula-
tion! Forslagen saknar forankring bland Hyresgistforeningens medlemmar
och Riksférbundet sprider felaktigheter och dimridaer kring vad forslagen
far for konsekvenser.

SABO stirker sin inriktning mot att allmdnnyttan ska bli som kommersiella
fastighetsbolag istillet for att ta ett ansvar for bostadskvalité och bostadsfor-
sorjning.

Den aktuella situationen med okande arbetsloshet och forsimrad ekonomi
och med de senaste arens stora ekonomiska littnader for andra upplatelse-
former gor det dnnu svarare att forstd forslag som hojer hyrorna och ger
redan hogt privilegierade privata fastighetsigare hogre inkomster och 6kad
formogenhet.

Det behévs nu en bostadspolitisk diskussion for att forma en lingsiktig bo-
stadspolitik dir en battre hyresritt for hyresgisterna maste vara en del.
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